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Anhang I: Baubegriffe und Messweisen

Die Baubegriffe und Messweisen in diesem Anhang sind teilweise dem Gesetz Uiber die Raumplanung
und das offentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz [SHR 700.100]) vom 1. Dezember
1997 entnommen, soweit sie auf kommunaler Ebene Anwendung finden (Ubernahme der Begriffe und
Messweisen der Interkantonalen Vereinbarung tUber die Baubegriffe [IVHB]). Diesbezuglich gilt das
Ubergeordnete Recht.

Zusatzlich enthalt der Anhang aber auch kommunale Festlegungen. Zu deren Anderung
bedarf es einer Anderung der BNO.

Die Baubegriffe und Messweisen sind hinsichtlich dieser Unterscheidung wie folgt gekennzeichnet:

[IVHB] = Durch die Gemeinde nicht abanderbares, Uibergeordnetes Recht der
Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (kursiv)

[kommunal] = Kommunale, durch die Gemeinde zu bestimmende Festlegungen

Die Nummerierung folgt dem Gbergeordneten Recht. Die Definitionen (eingerahmt) sind rechtsverbind-
lich. Die Skizzen dienen der lllustration.

A. Bauweisen [kommunal]

Fir die Regelbauweise gelten grundsatzlich die Vorschriften der Bau- und Nutzungsordnung. Sonder-
bauweisen sind im Rahmen von Quartierplanen gemass Art. 18 Baugesetz sowie in verdichteter Bau-
weise moglich. Abweichungen gegeniiber der Regelbauweise sind nach Massgabe von Art. 68 durch
den Gemeinderat zu bewilligen.

B. Anlagen [kommunal]

Als Anlagen gelten mit Ausnahme von Geb&uden samtliche ortsfesten baulichen Einrichtungen, fur de-
ren Errichtung oder Anderung gemass dieser Bau- und Nutzungsordnung eine Bewilligungspflicht be-
steht.
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C. Typologien von Wohnhéausern [kommunal]

C.1 Einfamilienhaus [kommunal]

Ein Einfamilienhaus beinhaltet lediglich eine Wohneinheit.

C.2 Doppeleinfamilienhaus [kommunal]

Ein Doppeleinfamilienhaus beinhaltet zwei Wohneinheiten, welche je iber einen eigenen Zugang von
aussen verfiigen und die durch eine senkrechte, vom Erdgeschoss bis zum Dach reichende, tragende
Mauer vollstandig voneinander getrennt sind.

C.3 Zweifamilienhaus [kommunal]

Ein Zweifamilienhaus beinhaltet zwei Wohneinheiten, erfiillt aber nicht alle Kriterien eines Doppelein-
familienhauses.

C.4 Mehrfamilienhaus [kommunal]

Ein Mehrfamilienhaus beinhaltet mehr als zwei Wohneinheiten.

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain [IVHB]

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer
Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom nattrlichen Gelandeverlauf
der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.

1.2 Hangneigung [kommunal]

Zur Ermittlung der Hangneigung ist die kiirzeste Strecke zwischen dem hdchsten und tiefsten Punkt
der Parzelle auf die Ebene massgeblich.
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2. Gebaude

2.1 Gebaude [IVHB]

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uber-
dachung und in der Regel weitere Abschlisse aufweisen.

2.1a Hauptbauten [kommunal]

Als Hauptbauten gelten alle Gebaude mit Ausnahme von Kleinbauten, Anbauten, unterirdischen Bau-
ten und Unterniveaubauten.

2.2 Kleinbauten [IVHB]

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die folgenden Masse nicht Uber-

schreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten: Geb&udegrundflache 50 m?, Fassadenhéhe 3.50 m
und Gesamthdhe 5 m.

2.3 Anbauten [IVHB]

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in ihren Dimensionen die
zulassigen Masse gemass Ziff. 2.2 nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

a
|:| nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Getiaude Kleinbaute
< = >

—

Skizze zu 2.1 Gebaude, 2.2 Kleinbauten und 2.3 Anbauten
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2.4 Unterirdische Bauten [IVHB]

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und
Bristungen vollstédndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten [IVHB]

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis zu 0.50 m Uber das massgebende, respektive
Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

-’/ .\
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UNB
Fassade 2
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U b
Treppe Fassade 3 Fassade 4
-====" Fassadenlinie e e e s

= QOberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten
f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke. == =
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen |
der UNB
[N Anteil Uber der Fassadenlinie

TG '

i HIH J
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I
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[
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Skizze zu 2.4 unterirdische Baute und 2.5 Unterniveaubaute
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3. Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht [IVHB]

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten
Punkte des Baukorpers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riicksprin-
gende Gebaudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie [IVHB]

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie [IVHB]

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermes-
sung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil |

vorspringender Geb&udeteil

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) --=== Fassadenlinie

Fassadenflucht

&
o

| i}
LT T T

massgebendes Terrain /

Skizze zu 3.1-3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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Anbaute

unbedeutend
rickspringender
Gebaudeteil

Gebéaude

vorspringender
Gebaudeteil

wa Pprojizierte Fassadenlinie

Skizze zu 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Gebé&udeteile [[VHB]

Vorspringende Gebéaudeteile ragen hochstens bis 1.50 m (fiir die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hin-
aus und durfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — 40 % (fiir die Breite) des zugehorigen Fas-
sadenabschnitts nicht Gberschreiten.

3.5 Ruckspringende Gebaudeteile [IVHB]

Rickspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Anbaute oder Anbaute oder

Teil des Gebéudes Teil des Gebaudes
>a >b

B e vti s i i -

I
|
|
. zugehdriger Fassadenabschnitt
|

S | |

-
/ zugehbriger I
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebéudeteil

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile
4 projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenlange

a zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile

Skizze zu 3.4 Vorspringende Gebé&udeteile (Schnitt und Seitenansicht)




10  Anhang zur Bau- und Nutzungsordnung Beringen 02.11.18 Offentliche Auflage nach ER-Beschluss

4. Langenbegriffe, Langenmasse

4.1 Gebaudeléange [IVHB] und [kommunal]

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fas-

sadenlinie umfasst.
Anbauten sind an die Geb&udelange anrechenbar. Dazu ist die Langsseite des flachenkleinsten

Rechtecks massgebend, welches die projizierte Fassadenlinie des Gebaudes und der Anbaute zu-

sammen umfasst.

4.2 Gebaudebreite [IVHB]

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fas-

sadenlinie umfasst.

N

Gebaudelange

Gebaude

Gebaude

Gebaudebreite

s Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

Skizze zu 4.1 Gebaudelange und 4.2 Gebaudebreite
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5. H6henbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthéhe [IVHB]

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstrukti-
on und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion Eichigii Punbiteder
Dachkonstruktion
el _
Gesamthohe h Gesamthohe h

tle 1= S
1 oo

i ~1e- 5

i

T

i

e =

S Y 4 4

tiefster Punkt auf massgebendem .
Terrain unter der Firstlinie taahsgationaes Tadan

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Skizze 1 zu 5.1 Gesamthdhe

Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains
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Skizze 2 zu 5.1 Gesamthdhe
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5.2 Fassadenhdhe [IVHB]
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Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit
der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehd&rigen Fassadenlinie.

R

|

A
giebelseitige  traufseitig :
Fassadenhdhe Fh " | Fassadenhéhe Fh
de I )

Briistung

fur Talfe

/

Fassadenhohe Fh
fur Seitenfassade

Fassadenhoéhe Fh
fur Talfassade

EENRRENERE

HERREEEN

[T TA T

|
giebelseitige
Fassadenhdhe

Skizze zu 5.2

massgebendes Terrain

Fh

Fassadenhdhe

massgebendes Terrain

technisch bedingte Dachaufbaute

N

| Brastung
1

<>l!

&

Fassadenhohe Fh
fur Seitenfassade

T

-==== Fassadenlinie

Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

|
i Fassadenflucht

>~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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5.3 Kniestockhdhe [IVHB]

Die Kniestockhohe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im
Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

5.5 Niveaupunkt, Masse fiir Gesamthdhe und talseitige Fassadenhdhe [kommunal]

Der Niveaupunkt bezeichnet die Projektion des Schwerpunktes der Gebaudegrundflache auf das
massgebliche-massgebende Terrain. Liegt der Niveaupunkt héher als der Messpunkt der Gesamthéhe
oder der Messpunkt der talseitigen Fassadenhdhe auf dem massgeblichen-massgebenden Terrain,
erhoht sich das Mass fiir die Gesamthéhe oder die talseitige Fassadenhéhe um die Hohendifferenz
zwischen den entsprechenden Messpunkten und dem Niveaupunkt. Liegt der Niveaupunkt tiefer, ver-
ringert sich das Mass flr die Gesamthohe oder die talseitige Fassadenhthe um das gleiche Mass. In
der Praxis bedeutet dies, dass die maximal zulassigen Gesamt- und Fassadenhéhen gemass Art. 34a
Uber dem Niveaupunkt einzuhalten sind.

| Messpunkt

Gesamthoéhe gem. Art. 33 -y

Skizze 1 zu 5.5 Niveaupunkt, Masse fir Gesamthdhe
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Messpunkt

talséitige Fassadenhohe

gem. Art. 33 + x

|
|
|
|
|
|
_____.II____
|
|
|
|
|
|

Skizze 2 zu 5.5 Niveaupunkt, Masse fir talseitige Fassadenhdhe
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6. Geschosse

6.3 Dachgeschosse [IVHB]

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen 1.20 m nicht Uberschreiten.

6.4 Attikageschosse [IVHB] und [kommunal]

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss
muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegenliber dem darunter liegenden Geschoss um min-
destens 3 m zurlickversetzt sein. Ab einer Hangneigung von 15% gilt diese Bestimmung fiir die talsei-
tige Fassade.

Attikageschoss

l

>a |
)
V_oIIg:eschoss
}_/ollgéschoss a Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Skizze zu 6.4 Attikageschoss
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7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand [IVHB]

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

7.1a Grosser und kleiner Grenzabstand [kommunal]

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegeniliber der Hauptwohnseite, der kleine Grenzabstand
gegeniiber den Ubrigen Gebaudeteilen. Im Zweifelsfall entscheidet der Gemeinderat.

Kleiner und grosser Grenzabstand

~N
y (]
/ i E R !
- - L]
.

kleiner Grenzab:;:tand

SSDDESSD=S

G T [ S 4
= G s Py
O—==T=— 9
r N P B [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
...... a4 \ ---- Fassadenlinie
| I
o |
| : |
| |
- ! Grosser Grenzabstand und
Lo | Mehrlingenzuschlag
\ | mG | . :
N ) kleiner Grenzabstand s
—= N e — - — H :
D L
e = O mit Mehrlangenzuschlag
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A  Grenzabstand

G  Gebaudeabstand *

mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
T —J mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

-=== Fassadenlinie

O0—0O Parzellengrenze

*) kommt nicht zur Anwendung

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
===« Fassadenlinie

Skizze zu 7. 1 Grenzabstand sowie 7.1a Grosser und kleiner Grenzabstand
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7.1b Grenzabstand von An- und Kleinbauten [kommunal]

Fir An- und Kleinbauten betrégt der Grenzabstand 2.50 m; massgebend ist der &usserste Bauteil.

7.1c Grenzabstand unterirdischer Bauten, Unterniveaubauten und Anlagen [kommunal]

Falls von Bauten, Bauteilen und Anlagen, welche das gewachsene Terrain um nicht mehr als 50 cm
Uberragen, keine schadlichen oder lastigen Auswirkungen ausgehen, dirfen

- diese Bauten oder Bauteile bis 50 cm an die Grenze und

- Anlagen wie Abstellplatze, Zufahrten und Zugéange bis an die Grenze gestellt werden.

Andernfalls ist der baugesetzliche Mindestabstand von 2.5 m einzuhalten.

Fir Erdsonden betragt der minimale Grenzabstand 1.0 m

7.1d Naherbaurecht und Grenzbaurecht [kommunal]

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung der benachbarten Grundeigen-
tuimer resp. Grundeigentimerinnen und mit Zustimmung der Bewilligungsbehdrde als ein- oder gegen-
seitiges Naherbaurecht herabgesetzt werden. Dabei missen die Brandschutzvorschriften eingehalten
und, wo notwendig, die Zufahrt und der Zugang fir die Feuerwehr und die Ambulanz gewéhrleistet
werden. Fur eine solche Vereinbarung kann der Gemeinderat eine Eintragung im Grundbuch verlan-

gen.

Bezuglich Grenzbaurecht gelten die Bestimmungen des Baugesetzes.

7.2 Gebaudeabstand [IVHB] und [kommunal]

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
Der Gebaudeabstand richtet sich nach den kantonalen Brandschutzvorschriften. Vorbehalten bleiben
Bestimmungen fiir eine allfallig notwendige Notzufahrt (Ambulanz, Feuerwehr).

7.2a Mehrlangenzuschlag [kommunal]

Misst die Gebaudeléange oder sowohl die Geb&audelange als auch die Gebaudebreite in den Wohnzo-
nen sowie den Wohn- und Gewerbezonen mehr als 20.00 m, so ist der Grenzabstand auf den betref-
fenden Seiten um einen Viertel der Mehrlange, jedoch um héchstens 5.00 m zu vergréssern. Bei ab-
gewinkelten und versetzten Fassaden werden nur diejenigen Teile in die Berechnung miteinbezogen,
welche weniger als 10.00 m hinter dem betreffenden Grundgrenzabstand zurickliegen.
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| A 20.0m X A
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A = kleiner Grenzabstand

B = grosser Grenzabstand
x = Mehrléange

Skizze 1 zu 7.2a Mehrlangenzuschlag

Gebaudelange insgesamt

fiir Mehrlange massgeb-
liche Gebdudelange

L, A 20.0m X y A

- beiq<10.0 m
A A+1/4 x

beirz10.0 m: y nicht
an Mehrldngenzuschlag
anrechenbar

1 flachenkleinstes Rechteck, welches den
! fir den Mehrldngenzuschlag massgeb-
! lichen Gebaudeteil umschliesst

A = kleiner Grenzabstand
x = Mehrlange

Skizze 2 zu 7.2a Mehrlangenzuschlag
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Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplan-
ter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich [IVHB]

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Bau-
linien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

O o O
tAv tAv
Av i i Av Av : : Av
i s AWybEEE R
O /i O O O

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Skizze zur 7.3 Baulinie und 7.4 Baubereich

Av  Abstandsvorschrift

i} bebaubarer Bereich
[ Baubereich
—-— Baulinie

0—o0 Parzellengrenze
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8.  Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache [IVHB]

Zur anrechenbaren Grundsticksflache (aGSF) gehdoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden
Grundstucksflachen bzw. Grundstucksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet werden die Flachen der
Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.1a Ausnitzungsziffer, Ausnitzungstransfer [kommunal] (Skizzen siehe nachste Seite)

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache
der Geb&ude und der anrechenbaren Grundstucksflache.

Ein teilweise Uberbautes Grundstiick darf nur so weit baulich ausgeniitzt werden, als die vorgeschrie-
bene Ausnitzungsziffer Gber das Ganze gerechnet eingehalten wird.

Mit Ausnahme von Dachgeschossen sind bei Geschossen oder Geschossteilen mit einer Héhe ab
4.5 m bei der Berechnung der AZ die Bruttogeschossflachen des Luftraumes anzurechnen, wie wenn
Geschosse von bis zu 4.5 m Hohe gebaut worden wéren.

Ein Ausnitzungstransfer ist mit Bewilligung des Gemeinderates bei der Regelbauweise zwischen be-
nachbarten Parzellen gestattet, wenn dadurch keine Giberwiegenden privaten oder 6ffentlichen Interes-
sen verletzt werden. Im Rahmen von Quartierpldnen und bei verdichteter Bauweise kann ein Ausniit-
zungstransfer auch im gesamten betroffenen Gebiet bewilligt werden, falls dadurch die Quartierstruktu-
ren verbessert werden kénnen. Die entsprechenden Ausniitzungsbeschréankungen resp. -erhéhungen
sind im Grundbuch einzutragen. Der Grundbucheintrag ist der Bauverwaltung vor Baubeginn einzu-
reichen.

8.1b Anrechenbare Bruttogeschossflache [kommunal] (Skizzen siehe nachste Seiten)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller Geschossflachen, einschliesslich der
Querschnitte der Innenwénde. Die Wandquerschnitte der Aussenwande bleiben unbertcksichtigt.

Nicht angerechnet werden:

a) alle zu Wohn- und Arbeitszwecken sowie fir Freizeithutzungen, auch bei einem spéateren Ausbau
nicht verwendbaren Flachen, wie z. B. zu Wohnungen gehérende Abstell-, Keller- und Trockenr&u-
me sowie Waschkiichen;

b) Dachschragen in zu Wohn- und Arbeitszwecken oder fur Freizeitnutzungen verwendbaren Raumen
bis zu einer lichten Héhe von 1.50 m;

¢) Energieerzeugungs- und Energielagerraume;

d) Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

e) Gemeinschaftsraume in Mehrfamilienhausern;

f) nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellrAume fir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.;
g) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen;

h) Uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Terrassen, Gartensitzplatze, ein- und vor-
springende Balkone, soweit sie nicht als Laubengange oder gewerbliche Lagerflachen dienen.




Anhang zur Bau- und Nutzungsordnung Beringen ~ 02.11.18 Offentliche

Estrich
(ausbaubar)

|
|
|
|
|
|
|
|
|
}
|
Dachscprége <1.50m

Dachschrige < 1.50

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Luftraun Treppe

Dachgeschoss . Balkon o

disponibel
(ausbaubar)

Vollgeschoss

Skizze zu 8.1.a Ausniitzungsziffer und 8.1.b Anrechenbare Bruttogeschossflache

Auflage nach ER-Beschluss

Berechnungsbeispiel:

anrechenbare BGF (ohne Aussenwénde):

Dachgeschoss 70 m2
Vollgeschoss 100 m2
Untergeschoss 30 m2
Total 200 m2
anrechenbare GF 500 m2

anrechenbare BGF 200 m2
anrechenbare GF 500 m2

= 04

21
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Schnitt Grundriss

e z.B. Schlafzimmer
s nichtan- | anrechen-
/ = / rechenbare | bare Flache
nicht an- Flache ;
rechenbare anrechﬁn- :
/ Flache Y bare Flache

N

Nicht angerechnet werden Dachschragen bis zu einer lichten Hohe von 1.5 m.

Skizze zu 8.1c, lit. b) Nicht anrechenbare Dachschrégen bis zu einer lichten Hohe von 1.5 m

9. Immissionsmasse [kommunal]

Als nicht stérend gelten Betriebe die # ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen und keine erheb-
lich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus der Wohnnutzung entstehen.

Als massig storend gelten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und
Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind und nur voriibergehend auf-

treten.

Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend.
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10. Definitionen aus der SIA-Norm 416, welche in diesem Anhang Verwendung finden

Geschossflache GF Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und Giberdeckte Grund-
rissflache der zugénglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsflachen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlraumen unter dem
untersten zugénglichen Geschoss.
Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF
- und Konstruktionsflache KF.
Nettogeschossflache NGF Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den
umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.
Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,
- Verkehrsflache VF und
- Funktionsflache FF.
Nutzflache NF Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der Zweckbe-
stimmung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.
Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Hauptnutzflache HNF Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Geb&udes im engeren Sinn dient.

Nebennutzflache Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-
nutzflache HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nut-
zung des Gebdaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher aus-
schliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehéren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der
Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugs-
schéchten.

Funktionsflache Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fur haus-
technische Anlagen zur Verfligung steht.
Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie
- Raume fir Haustechnikanlagen,
- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschéachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanale und

- Tankrdume.
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Anhang II: Inventarliste schitzenswerter Bauten gemass Art. 16

Klassifizierung:

A = sehr wertvoll / von kantonaler Bedeutung
B = wertvoll / von kommunaler Bedeutung

Ortsteil Beringen

VS Nr.

Adresse, Gebaudename

Klassifizierung

203
163

162

55, 54A, 55A
21,16A/264B
34

35

152

118

72

99

83

22
50
91
225
175
59
69
151
120
125
127
223
167
73
74
200

Bahnhof ”

Gellerstrasse 8

Gellerstrasse 9

Hofli 4 und Doppelscheune zu Hofli 3 + 4
Kehlhof 14 (Kehlhof mit Doppelscheune)
Oberdorf 1

Oberdorf 3

Oberdorf 12, Restaurant Gemeindehaus
Oberdorf 20/22

Oberdorf 31

Oberdorf 65, alte Mihle

Paradieserhof 9

Postberg 7

Postberg 21, evang.-ref. Kirche *)
Postberg 22

Prinzenhof 13+14

Schaffhauserstrasse 1, Friedau
Schleitheimerstrasse 21

Schulberg 1

Schulberg 2, altes Schulhaus

Steig 2

Steig 3, Schloss

Steig 9

Steig 15

Unterdorf 6, Gasthaus zur Sonne
Unterdorf 39, Im Egg

Vogelhof 2

Vogelhof 4

Zelgstrasse 2 *)

*) Zu dessen Schutz bedarf es zuséatzlich einer Verfligung durch den Gemeinde- resp. den

Regierungsrat (vgl. Art. 16 Abs. 3)

A
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Zone { Formatiert: Schriftartfarbe:
Bahn Automatisch, Nicht Hervorheben

|

DKB { Formatiert: Schriftartfarbe:

DKB Automatisch, Nicht Hervorheben

DKB

Formatiert: Schriftartfarbe:
Automatisch

|
|

DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
ZOBA

DKB
DKB
DKB

LW
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB
DKB

ZO6BA



Anhang zur Bau- und Nutzungsordnung Beringen

02.11.18

Ortsteil Guntmadingen (neu in BNO Beringen)

VS Nr.GB Nr.
1 321
2 91
2A 91
3 17
4 20
5 21
6 23
7 25
TA 24
8 32
10 34
11 35
15 280
16 70
84a 72
83 69
18 73
20 64
21B 62
21 256
21C 63
23B 60
24
24A 55
24 B 55
25 56
26 58

Objekt

Gasthaus
,Oberneuhaus”

Bauernhof

Ehemaliges
Waschhaus/
Speicher

Bauernhof "Alte
Post"

Bauernhof

Bauernhof
,Baumgarten"

Bauernhof

Bauernhof
+Kehlhof'

Scheune ,Kehl-
hof'

Schulhaus ”

Bauernhof
"Brunnenhof”

Bauernhof
~Wettihof*

Wohnhaus

Wohn-/
Gewerbebau

Wohnhaus
».Randenblick"
Bauernhof

Bauernhof ,Tal-
rose“ Schopf

(Wasch-
haus/Trotte)

Stallscheune

Wohnhaus" Zur
Morgensonne”

Wohnspeicher

Wohnhaus

Wohnhaus "Im
Winkel" (nur
alter Wohnteil
auf Westseite)

Beschreibung

KDM lll, S. 56, erbaut 1800
Bedeutender friher Aussiedlungshof, 1833 erbaut

Frihes 19. Jahrhundert. Fur den Kt. Schaffhausen seltener Vertreter
dieser Gattung eines Nebenbaus

Erscheinungsbild im Umbau von 1856. Gemass Brandkataster seit
1817 bestehend. Wohl alterer Kern
Wohnhaus mit Stallscheune mit datiertem Tor von 1887

Im Kern wohl noch 18. Jahrhundert, heutiges Erscheinungsbild nach
Umbau von 1842

KDM lll, S.56
Gebéaude aus dem 16. Jahrhundert. Treppengiebel.

Massiv gebaute Stallscheune. Altester Bau, mehrheitlich bauoriginale,
mittelalterliche Bauweise.

KDM IlI, S. 56, 1869 von Joh. Bahnmaier (Kantonsbaumejster)
erbaut (signierter Plan im Gemeindearchiv)

Gebéaude aus dem 18. Jahrhundert mit Brunnen auf dem Vorplatz.

Ehemaliger Doppelhof aus dem 18. Jahrhundert

Westabschluss einer im 16. Jahrhundert begonnen Bautenzeile,
Ehemalige Schule

Zum éltesten Baubestand gehérender, eindrucksvoller Riegelbau aus
dem 16. Jahrhundert, Jahreszahl 1597 am Bau vorhanden.
Gebaude aus dem 19. Jahrhundert

Nach Brandkatastrophe von 1907 im Jahre 1911/12 neu aufgebaut.
Historisierende Fassadenmalerei.

Nach Brandkatastrophe von 1907 im Jahre 1911/12 neu aufgebaut.

Trottenanbau des spaten 18. oder frilhen 19. Jahrhunderts.

Historisch wertvolle Stallscheune aus dem 16. Jahrhundert mit Trep-
pengiebelmauer auf der Nordseite.

Stattliches Wohnhaus aus dem 17. Jahrhundert.

Als unverénderter Wohnspeicher des frihen 17. Wohnspeicher Jahr-
hunderts in der Umgebung einzigartig

Wohnhaus mit Treppengiebeln aus dem 16. Jahrhundert. Eine der
altesten Bauten der Umgebung.

Fachwerkbau tber winkelférmigem Grundriss. Ostende einer im
16. Jahrhundert begonnen Bautenzeile.

Offentliche Auflage nach ER-Beschluss

Klassifi-
zierung

A
B

> > ®m W W

7 Zu dessen Schutz bedarf es zusatzlich einer Verfiigung durch den Gemeinde- resp. den
Regierungsrat (vgl. Art. 16 Abs. 3)

Zone

DKG
DKG

DKG

DKG
DKG
DKG
DKG
DKG

DKG

ZOBA

DKG

DKG

DKG

DKG

DKG
DKG
DKG
DKG
DKG
DKG

DKG

DKG

DKG
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VS Nr.GB Nr.
27 49
27B 57
29 53
31 44
32 45
33 14
40 68
26
42
34

Objekt
Wohnhaus
Stallscheune

Bauernhof
Wohnhaus
Wohnhaus

Bauernhof
JFriedau"

Stallscheune

Dorfbrunnen
LUnterdorf' vor
dem Schulhaus

Dorfbrunnen
,Oberdorf'
Hofbrunnen
,Brunnenhof'

02.11.18

Beschreibung
Wohnhaus mit Stallscheune mit typischer Bauform des 19. Jahrhun-
derts

Die Stallscheune aus dem frithen 20. Jahrhundert fillt den alten
Freiraum zwischen zwei Bauten aus dem 16. Jahrhundert.

Im klassizistischen Baustil erbautes Gebaude aus dem 19. Jahrhun-
dert.

16. Jahrhundert, zum &ltesten Baubestand des Dorfes gehérend.

Westende einer Hofzeile mit Stallscheune am Ostende aus dem
frihen 19. Jahrhundert

Im klassizistischen Baustil erbauter Einzelhof aus dem 19. Jahrhun-
dert.

Gebaude bildet die alte Grenze zweier Hofe aus dem 16. Jahrhun-
derts und 18. Jahrhundert

Zweiteiliger Steintrogbrunnen mit &lterem Trog von 1856

Zweiteiliger Brunnen mit den Jahreszahlen 1862, 1882 und 1911

Einteiliger Brunnen mit Jahreszahl 1844

Klassifi-
zierung

B

B
B
B
B

Offentliche Auflage nach ER-Beschluss

Zone

DKG
DKG

DKG
DKG
DKG

DKG

DKG

DKG

DKG

DKG
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Anhang llI

Unverbindlicher Auszug aus dem Einfihrungsgesetz zum ZGB (Stand 2003)

Aufschuttungen, Abgrabungen, Pflanzungen, Terrainveranderungen

Art. 93

1 Bei Aufschittungen oder Abgrabungen an der Grenze, welche die Oberflaiche des Grundstiickes veran-
dern, ist ein Mindestabstand von der Grenze von 60 cm einzuhalten; der Erhdhung oder Tieferlegung ist
eine Bdschung zu geben, deren Neigung das Verhaltnis 2:3 (H6he zu Tiefe) nicht Gberschreiten darf.

2 Werden geeignete Stabilisierungsmassnahmen getroffen, darf die Béschung, je nach Haltbarkeit des
Bodens, eine Neigung bis zum Verhaltnis 3:2 aufweisen.

Art. 93a

1 Der Mindestabstand von der Grenze betragt fir neue Anpflanzungen bei
L. WaAlADAUMEN: ..ottt ettt e et eneeanes 75m
2. grossen Zierbaumen: .........cccceeeeuee
3L NUSSDEUMEN: ... e ettt st e st e e bt e e ee sabe e e beeesabeas 7.5m

4. hochstdammigen Obstbaumen: 3,5 m
5. kleinen Zier- und Nutzbaumen, Strauchern sowie Hecken:
............................................................................ die Halfte ihrer Hohe, mindestens aber 0.6 m

2 Grenzt ein Flurgrundstiick an die Rebzone, so betragen die Mindestabstande gemass Abs. 1 Ziff. 1-4
7.5m.

3 Gegenuber Waldgrundstiicken ist flr Anpflanzungen nach Abs. 1 kein Mindestabstand einzuhalten.

4 Fir neue Reb- und Intensivobstanlagen betragt der Mindestabstand die Halfte ihres Reihenabstandes,
mindestens aber 60 cm fiir Reb- und 1 m fir Intensivobstanlagen.

5 Zur Gewabhrleistung einer naturnahen Uferbestockung eines Gewassers kdnnen die Mindestabsténde
gemass Abs. 1 unterschritten werden, wenn die Besonnung der Nachbargrundstiicke nicht iibermassig
beeintrachtigt wird.

Art. 94
1 Fir die bei Bauten zu beobachtenden Abstande sind die Bestimmungen des Baugesetzes und des
Forstgesetzes massgebend.

2 Die im Baugesetz enthaltenen weiteren Bauvorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 94a

1 Grenzvorrichtungen durfen an die Grenze gesetzt werden, wenn sie die Héhe von 1.5 m
nicht Ubersteigen. Fur hdhere Grenzvorrichtungen ist ein Abstand von der Halfte der Hohe
Uiber 1.5 m einzuhalten.

2 Fur lebende Einfriedungen gelten die Mindestabstande fir Straucher und Hecken gemass Art. 93 a.
Abs. 1 Ziff. 5. Sie sind regelmaéssig auf das nétige Mass zuriickzuschneiden.

3 Vorrichtungen auf der Grenze kénnen nur im Einverstandnis mit dem Nachbarn errichtet werden. An
ihnen wird Miteigentum vermutet (Art. 670 ZGB).
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Art. 94b
Im Einverstandnis mit dem Nachbarn dirfen die gesetzlichen Mindestabstande bei Aufschiittungen oder
Abgrabungen, Anpflanzungen sowie Grenzvorrichtungen unterschritten werden.

Art. 94c
1 Anspriiche aus der Unterschreitung von gesetzlichen Mindestabstanden verjahren fiinf Jahre nach An-
pflanzung eines Baumes gemass Art. 93 a Abs. 1 Ziff. 1-4.

2 Der Anspruch auf das Zuruickschneiden von kleinen Zier- und Nutzb&dumen, Strauchern sowie Hecken
gemass Art. 93a Abs. 1 Ziff. 5 und lebenden Einfriedungen (Art. 94 a Abs. 2) verjahrt nicht.

Art. 94d
Gegenliber 6ffentlichen Strassen und Wegen ergeben sich die Mindestabstéande und die zulassigen Ein-
friedungen aus der Gesetzgebung tber die Strassen.
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MAnhang IV: Gestaltung von Solaranlagen /
Nisht allgemein verbindliche Empfehlungen mit beispielhaften lllustrationen. Zu beurteilen ist der jgweilige

Einzg|lfall. Gleichwohl kann im Allgemeinen davon ausgegangen werden, dass eine sorgfaltige Efhordnung
von Solaranlagen erreicht werden kann, wenn vorab folgende Empfehlungen eingehalten wergden:

bei Steildachern:

Empfehlung\1: Anlagen biindig zum Dach oder méglichst niedrige Bauhéhe. Dadurch wird die Anlage
zum Teil des Ggbaudes.

Empfehlung 2: Anlagen rechteckig gestalten. Durch Wiederholung vorhandener, vof allem rechteckiger
Formen kann die Anlage optisch eingebunden werden.

Empfehlung 3: Horizontlinien nicht Gberschreiten. Die Firstziegel schliessen dag Haus nach oben optisch
ab. Diese Begrenzung sollte respektiert werden.

Empfehlung 4: Kollektoren in einem Feld zusammenfassen. Anlagen, welche auf mehrere Flachen auf-
geteilt werden, erzeugen eine ,unruhige“ Wirkung

Empfehlung 5: Parallele Flachen und parallele Linien. Kollektoren solli{én die gleiche Orientierung und
Neigung aufweisen wie Dachkanten und Dachflachen, Hauskanten upd Fassaden.

Aufgesetzte Konstruktion wirkt stérend Die nicht rechteckige Form wirkt stérend
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pel_ Flachdachern:

indestens zu ei-
ehrere Felder glei-

Empfehlungg: aufgestanderte Anlagen seitlich um mindestens 50 cm eingertckt und
ner Fassadenseriteparallel montieren, maximale Hohe 120 cm. Grdssere Anlagen in
cher Neigung, Orientiering und Hohe aufteilen.

= [ rmLm——— =

245

egration, Empfehlung eingehalten Empfehlung nicht eingehalten, wirktstgrend




